ЧАСТЬ ВТОРАЯ. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ

ГЛАВА VIII. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ О ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫХ РЕГЛАМЕНТАХ
Статья 29. Градостроительный регламент
1. Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципального образования;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

2. Градостроительный регламент определяет правовой режим земельных участков равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

3. Градостроительный регламент распространяется в равной мере на все земельные участки и объекты капитального строительства, расположенные в пределах границ территориальной зоны, обозначенной на карте градостроительного зонирования.

4. Действие градостроительного регламента не распространяется на земельные участки:

1) в границах территорий памятников и ансамблей, включенных в единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, а также в границах территорий памятников или ансамблей, которые являются вновь выявленными объектами культурного наследия и решения о режиме содержания, параметрах реставрации, консервации, воссоздания, ремонта и приспособлении которых принимаются в порядке, установленном законодательством Российской Федерации об охране объектов культурного наследия;

2) в границах территорий общего пользования;

3) предназначенные для размещения линейных объектов и (или) занятые линейными объектами;

4) предоставленные для добычи полезных ископаемых.

5. Применительно к территориям исторических поселений, достопримечательных мест, землям лечебно-оздоровительных местностей и курортов, зонам с особыми условиями использования территорий градостроительные регламенты устанавливаются в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6. Градостроительные регламенты не устанавливаются для земель лесного фонда, земель, покрытых поверхностными водами, земель запаса, земель особо охраняемых природных территорий (за исключением земель лечебно-оздоровительных местностей и курортов), сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения, земельных участков, расположенных в границах особых экономических зон.

7. Использование земельных участков, на которые действие градостроительных регламентов не распространяется или для которых градостроительные регламенты не устанавливаются, определяется уполномоченными органами местного самоуправления в соответствии с федеральными законами. 

Статья 30. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

1. Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства включают в себя:

1) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь;

2) минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено строительство зданий, строений, сооружений;

3) предельное количество этажей или предельную высоту зданий, строений, сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей площади земельного участка;

5) минимальный процент озеленения для территорий жилых кварталов, детских дошкольных и спортивных площадок для общеобразовательных учреждений среднего (полного) общего образования;

6) показатели общей площади помещений (минимальные и/или максимальные) для вспомогательных видов разрешенного использования.

2. Сочетания указанных параметров и их значения устанавливаются индивидуально применительно к каждой территориальной зоне, отображенной на карте градостроительного зонирования.

3. Границы зон с особыми условиями использования территорий, устанавливаемые в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации, могут не совпадать с границами территориальных зон.

Статья 31. Использование земельных участков и объектов капитального строительства, не соответствующих градостроительному регламенту и красным линиям

1. Земельные участки или объекты капитального строительства, виды разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, установленному настоящими Правилами, являются несоответствующими разрешенному виду использования.

2. Земельные участки или объекты капитального строительства, указанные в пункте 1 настоящей статьи, используются без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным регламентом, за исключением случаев, если их использование опасно для жизни и здоровья человека, окружающей среды, объектов культурного наследия.

3. Реконструкция указанных в части 1 настоящей статьи объектов капитального строительства может осуществляться только путем приведения таких объектов в соответствие с градостроительным регламентом или путем уменьшения их несоответствия предельным параметрам разрешенного строительства, реконструкции. Изменение видов разрешенного использования указанных земельных участков и объектов капитального строительства может осуществляться путем приведения их в соответствие с видами разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленными градостроительным регламентом.

4. В случае если использование указанных в части 1 настоящей статьи земельных участков и объектов капитального строительства продолжается и опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды, объектов культурного наследия, в соответствии с федеральными законами может быть наложен запрет на использование таких земельных участков и объектов.

Статья 32. Виды территориальных зон

1. Границы территориальных зон, отображаемые на карте градостроительного зонирования, их наименования устанавливаются индивидуально, с учетом:

1) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков;

2) функциональных зон и параметров их планируемого развития, определенных генеральным планом Поселения;

3) определенных Градостроительным кодексом Российской Федерации территориальных зон;

4) сложившейся планировки территории и существующего землепользования;

5) планируемых изменений границ земель различных категорий;

6) предотвращения возможности причинения вреда объектам капитального строительства, расположенным на смежных земельных участках.

2. Границы территориальных зон могут устанавливаться по: 

1) красным линиям;

2) границам земельных участков;

3) границам Поселения;

4) естественным границам природных объектов;

5) иным границам.

3. На карте градостроительного зонирования Поселения, отображаются следующие виды территориальных зон:

1) жилые зоны;

2) общественно-деловые зоны;

3) производственные зоны;

4) зоны инженерной и транспортной инфраструктур;

5) зоны сельскохозяйственного использования;

6) зоны рекреационного назначения;

7) зоны специального назначения;

8) зона акваторий;

9) зона военных объектов и режимных территорий.

4. В случае если в пределах определенной территориальной зоны необходимо установление более одного градостроительного регламента, то устанавливаются границы подзон. Границы подзон наносятся на карту зонирования. В пределах территории подзоны устанавливаются специальные градостроительные регламенты.

Статья 33. Землепользование и застройка на территориях жилых зон

1. Жилые зоны предназначены для застройки жилыми домами малой, средней этажности, многоэтажными жилыми домами, индивидуальными жилыми домами.

2. В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего (полного) общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, связанных с проживанием граждан и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. 

3. Объекты благоустройства придомовых территорий (проезды, площадки для временной стоянки автотранспорта, площадки для игр и занятий спортом, малые архитектурные формы и др.) относятся к основным видам разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

4. Изменение функционального назначения жилых помещений допускается в отношении помещений, расположенных на первых этажах жилых домов при условии обеспечения отдельных входов со стороны красных линий улиц и организации загрузочных площадок. Вид функционального назначения указанных помещений устанавливается в соответствии с градостроительными регламентами.

5. Субъекты землепользования в жилых зонах обязаны содержать придомовые (внутриквартальные) территории в порядке и чистоте, сохранять зеленые насаждения, беречь объекты благоустройства.

6. Жилищное строительство может осуществляться как по индивидуальным, так и по образцовым (типовым) проектам, подготовленным и согласованным в установленном действующим законодательством порядке.

7. В кварталах (микрорайонах) жилой застройки, а также при объектах, характеризующихся интенсивной посещаемостью, следует предусматривать необходимое количество автостоянок.

8. При осуществлении индивидуального жилищного строительства (проектировании) необходимо соблюдать требования, установленные градостроительным планом земельного участка.

Статья 34. Землепользование и застройка на территориях общественно-деловых зон

1. Общественно-деловые зоны предназначены для размещения объектов здравоохранения, культуры, торговли, общественного питания, социального и коммунально-бытового назначения, предпринимательской деятельности, объектов среднего профессионального и высшего профессионального образования, административных, научно-исследовательских учреждений, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, объектов делового, финансового назначения, иных объектов, связанных с обеспечением жизнедеятельности граждан.

2. Изменение функционального назначения объектов социально-бытового и культурно-досугового назначения, которое влечет за собой снижение установленного региональными и местными нормативами градостроительного проектирования уровня обслуживания населения, не допускается.

3. В границах земельных участков объектов учебно-образовательного назначения прокладка магистральных инженерных коммуникаций допускается в исключительных случаях, при отсутствии другого технического решения.

Статья 35. Землепользование и застройка на территориях производственных зон, зоны инженерной и транспортной инфраструктур

1. Производственные зоны предназначены для размещения промышленных, коммунально-складских и иных объектов, предусмотренных градостроительными регламентами, а также для установления санитарно-защитных зон таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

2. В санитарно-защитной зоне промышленных, коммунально-складских объектов не допускается размещение жилых домов, образовательных учреждений, учреждений здравоохранения, отдыха, физкультурно-оздоровительных и спортивных сооружений, детских площадок, образовательных и детских учреждений, лечебно-профилактических и оздоровительных учреждений общего пользования, а также производство сельскохозяйственной продукции.

3. Строительство промышленных предприятий, имеющих вредные выбросы, может быть разрешено только на территориях производственных зон.

4. На территориях производственных зон могут быть размещены объекты общественно-делового назначения (административные здания, столовая, медпункт, спортзал, магазины товаров первой необходимости и т.д.), предназначенные для обслуживания предприятий, расположенных в пределах производственной зоны.

5. Зоны инженерной инфраструктуры предназначены для размещения и функционирования сооружений и коммуникаций энергообеспечения, водоснабжения, водоотведения, газоснабжения, теплоснабжения, связи, а также территорий, необходимых для их технического обслуживания.

6. Размещение на территории зоны инженерной инфраструктуры объектов жилого, общественно-делового назначения, объектов образования, объектов здравоохранения не допускается.

7. Проектирование и строительство инженерных коммуникаций осуществляется в соответствии с генеральным планом, схемой территориального планирования, схемой территориального планирования Российской Федерации, строительными нормами и правилами, техническими регламентами.

8. При прокладке коммуникаций по благоустроенным территориям в проектной документации должны предусматриваться мероприятия по качественному восстановлению благоустройства в первоначальном объеме, в том числе и озеленению, которые должны быть согласованы с владельцами этих территорий и осуществлены за счет застройщика до ввода в эксплуатацию данного объекта.

9. Владельцы коммуникаций обязаны иметь достоверную и полную документацию по принадлежащим им сетям и сооружениям и в установленные сроки передавать в администрацию Поселения документы об изменениях, связанных с их строительством и эксплуатацией (исполнительная съемка).

10. При прокладке сетей заказчик обязан выполнить:

1) разбивку на местности осей прокладываемых трасс инженерных коммуникаций в соответствии с рабочими чертежами;

2) исполнительную съемку проложенных трасс инженерных коммуникаций до ввода их в эксплуатацию.
3) схему с указанием параметров охранных зон трасс инженерных коммуникаций и сооружений.
11. Проектирование инженерных коммуникаций следует производить только на актуальной топографической основе.

12. Производство земляных работ, связанных с прокладкой инженерных сетей на территории Поселения, выполняется в соответствии с утвержденной проектной документацией и нормативными актами администрации Поселения.

13. Зоны транспортной инфраструктуры предназначены для размещения объектов транспортной инфраструктуры, в том числе сооружений и коммуникаций железнодорожного, автомобильного, речного, воздушного и трубопроводного транспорта, а также для установления санитарных разрывов таких объектов в соответствии с требованиями технических регламентов.

14. Размещение на территории зоны транспортной инфраструктуры объектов жилого и учебно-образовательного назначения не допускается.

15. Проектирование и строительство объектов транспортной инфраструктуры осуществляется в соответствии с генеральным планом, схемой территориального планирования Иркутской области, схемой территориального планирования Российской Федерации, строительными нормами и правилами, техническими регламентами.

Статья 36. Территория градостроительного преобразования.

1. На карте градостроительного зонирования настоящих Правил может быть установлена территория градостроительного преобразования, которая не является территориальной зоной.

2. На земельные участки, расположенные в границах территории градостроительного преобразования, не устанавливается отдельный градостроительный регламент. На указанные земельные участки распространяются градостроительные регламенты территориальной зоны, в границах которой расположены данные земельные участки.

3. В случае утверждения документации по планировке территории (проектов планировки территории и проектов межевания территории) для земельных участков, образованных в результате утверждения документации по планировке территории и расположенных в границах территории градостроительного преобразования, должны быть установлены территориальные зоны, соответствующие генеральному плану Поселения, для чего в настоящие Правила вносятся соответствующие изменения.
ГЛАВА IX. ГРАДОСТРОИТЕЛЬНЫЕ РЕГЛАМЕНТЫ, УСТАНАВЛИВАЕМЫЕ ДЛЯ ТЕРРИТОРИАЛЬНЫХ ЗОН
Статья 37. Зоны застройки индивидуальными жилыми домами (1-3 этажа) (Ж-1)

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Индивидуальные жилые дома с приусадебными участками
	Количество этажей – 3. 

Минимальный отступ от красной линии – 3м, при осуществлении нового строительства.

Высота жилого дома с мансардным завершением до конька скатной кровли - до 14 м.

Высота ограждения земельных участков - до 1,8 м.

Максимальный процент застройки – 60.

Размеры земельных участков – 400-2000 кв. м. 
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.



	Объекты дошкольного образования
	Количество этажей – 2. 

Минимальный процент спортивно-игровых площадок - 20.

Минимальный процент озеленения – 50.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 10м.

Территория участка ограждается просматриваемым забором – 1,8 м.
Недопустимо перепрофилирование объектов.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации

	Объекты общеобразовательного назначения
	Этажность - до 3 эт.

Минимальный процент спортивно-игровых площадок - 20.

Минимальный процент озеленения – 50.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 10 м.

Территория участка ограждается просматриваемым забором – 1,8 м.

Недопустимо перепрофилирование объектов.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты социально-бытового назначения.

Объекты здравоохранения
	Этажность - до 2 эт.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации


	Объекты торгового назначения


	Этажность - до 2 эт.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Высота объектов инженерной инфраструктуры определяется специальными технологическими требованиями.
Минимальный размер земельного участка не нормируется.
	

	Объекты хранения индивидуального транспорта
	Высота - до 3м.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	

	Объекты хозяйственного назначения
	Высота – до 3м.

Общая площадь – до 60 кв. м.

Расстояние от границ смежного земельного участка до хозяйственных построек - не менее 1м.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Допускается блокировка хозяйственных построек на смежных земельных участках при условии взаимного согласия собственников жилых домов.
	Не допускается размещение хозяйственных построек со стороны улиц, за исключением гаражей.

	Объекты торгового назначения, не являющиеся объектами капитального строительства
	Высота - до 3 м.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	


Статья 38. Зоны застройки малоэтажными жилыми домами (1-4 этажа) (Ж-2)

1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования


	Параметры разрешенного строительства


	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	Многоквартирные жилые дома.
	Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Максимальный процент застройки – 50 %.

Минимальный процент озеленения – 25 %. 

Высота жилого дома с мансардным завершением до конька скатной кровли - до 14 м.
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.


	Объекты дошкольного образования.
	Размеры земельных участков  определяются исходя из следующих расчетов: 

детское дошкольное учреждение вместимостью до 100 мест – 40 кв. м. на учащегося; св. 100 мест – 35 кв. м.; в комплексе яслей садов св. 500 мест – 30 кв. м.

Минимальный отступ от территории детского сада до красной линии – 10 м.

Этажность - до 2 этажей.

Максимальный процент застройки не регламентируется.

Минимальный процент озеленения  - 50 %.

Ограждения должны быть просматриваемы высотой до 1,8 метра.
	Не допускается размещение объектов учебно-образовательного назначения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.



	Объекты общеобразовательного назначения.
	Размеры земельных участков  определяются исходя из следующих расчетов общеобразовательной школы:

учащиеся св. 40 до 400 – 50 кв. м. на учащегося; св. 400 до 500 – 60 кв. м.; св. 500 до 600 – 50 кв. м.; св.600 до 800 – 40; св. 800 до 1100 – 33; св.1500 – 2000 – 17; св. 2000 – 16.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 10 м.

Этажность - до 4 этажей.

Максимальный процент застройки не регламентируется.

Минимальный процент спортивно-игровых площадок – 20%.

Минимальный процент озеленения – 50 %.

Ограждения должны быть просматриваемы  высотой от 1,2  до 1,8 метров.

Земельные участки объектов не делимы.

Недопустимо перепрофилирование объектов.
	Не допускается размещение объектов учебно-образовательного назначения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.




2. Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	Виды использования


	Параметры разрешенного строительства


	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты социально-бытового назначения.

Объекты здравоохранения. Объекты административно-делового назначения.

Объекты культурно-досугового назначения


	Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков, определяются в соответствии с Приложением «Ж» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальный отступ от красной линии – 3 м.

Этажность - до 3 этажей.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	Виды использования


	Параметры разрешенного строительства


	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты инженерно-технического обеспечения.
	Высота объектов инженерной инфраструктуры определяется специальными технологическими требованиями.
Минимальный размер земельного участка не нормируется.
	

	Объекты хранения индивидуального транспорта.
	Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков, определяются в соответствии с Приложением «Л» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Высота - до 3 м.


	Расстояние (м) от детских дошкольных учреждений до гаражей и открытых стоянок при числе легковых автомобилей 10 и менее  составит 15 метров, от 11 до 50 автомобилей – 25 метров, от 51 до 100 – 25 метров, от 101 до 300 – 50 метров.

Въезды в подземные гаражи легковых автомобилей и выезды из них следует принимать в соотв. с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200.


Статья 39. Подзона застройки малоэтажными жилыми домами (1-4 этажа) (Ж-2-1)

1. Основные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Виды использования


	Параметры разрешенного строительства


	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	Многоквартирные жилые дома.
	Минимальный процент озеленения – 25 %. 

Высота жилого дома с завершением до конька скатной кровли - до 16 м.
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.


	Объекты дошкольного образования.
	Размеры земельных участков  определяются исходя из следующих расчетов: 

детское дошкольное учреждение вместимостью до 100 мест – 40 кв. м. на учащегося; св. 100 мест – 35 кв. м.; в комплексе яслей садов св. 500 мест – 30 кв. м.

Минимальный отступ от территории детского сада до красной линии – 10 м.

Этажность - до 2 этажей.

Максимальный процент застройки не регламентируется.

Минимальный процент озеленения  - 40 %.

Ограждения должны быть просматриваемы высотой до 1,8 метра.
	Не допускается размещение объектов учебно-образовательного назначения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.



	Объекты общеобразовательного назначения.
	Размеры земельных участков  определяются исходя из следующих расчетов общеобразовательной школы:

учащиеся св. 500 до 600 – не менее 16 м.кв. на 1 место.

Минимальный отступ от красной линии – 10 м.

Этажность - до 4 этажей.

Максимальный процент застройки не регламентируется.

Минимальный процент спортивно-игровых площадок – 20%.

Минимальный процент озеленения – 40 %.

Ограждения должны быть просматриваемы  высотой от 1,2  до 1,8 метров.

Земельные участки объектов не делимы.

Недопустимо перепрофилирование объектов.
	Не допускается размещение объектов учебно-образовательного назначения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.




2. Условно разрешенные виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	Виды использования


	Параметры разрешенного строительства


	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты социально-бытового назначения.

Объекты здравоохранения. Объекты административно-делового назначения.

Объекты культурно-досугового назначения


	Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков, определяются в соответствии с Приложением «Ж» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Этажность - до 5 этажей.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства 

	Виды использования


	Параметры разрешенного строительства


	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты инженерно-технического обеспечения.
	Высота объектов инженерной инфраструктуры определяется специальными технологическими требованиями.
Минимальный размер земельного участка не нормируется.
	

	Объекты хранения индивидуального транспорта.
	Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков, определяются в соответствии с Приложением «Л» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.


	Расстояние (м) от детских дошкольных учреждений до гаражей и открытых стоянок при числе легковых автомобилей 10 и менее  составит 15 метров, от 11 до 50 автомобилей – 25 метров, от 51 до 100 – 25 метров, от 101 до 300 – 50 метров.

Въезды в подземные гаражи легковых автомобилей и выезды из них следует принимать в соотв. с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200.


Статья 40. Зоны застройки среднеэтажными жилыми домами (3-5 этажей) (Ж-3)

1.   Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования


	Параметры разрешенного строительства


	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Многоквартирные жилые дома.
	Минимальный отступ от красной линии) – 3 м. 

Минимальный процент озеленения – 25%.

Этажность не выше 5 этажей. 
	Не допускается размещение жилой застройки, объектов учебно-образовательного назначения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

	Объекты дошкольного образования
	Размеры земельных участков  определяются исходя из следующих расчетов: 

детское дошкольное учреждение вместимостью до 100 мест – 40 кв. м. на учащегося; св. 100 мест – 35 кв. м.; в комплексе яслей садов св. 500 мест – 30 кв. м.

Минимальный отступ от территории детского сада до красной линии – 10 м.

Этажность - до 2 этажей.

Максимальный процент застройки не регламентируется.

Минимальный процент озеленения  - 50 %.

Ограждения должны быть просматриваемы высотой до 1,8 метра.
	Не допускается размещение объектов учебно-образовательного назначения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.



	Объекты общеобразовательного назначения
	Размеры земельных участков  определяются исходя из следующих расчетов общеобразовательной школы:

учащиеся св. 40 до 400 – 50 кв. м. на учащегося; св. 400 до 500 – 60 кв. м.; св. 500 до 600 – 50 кв. м.; св.600 до 800 – 40; св. 800 до 1100 – 33; св.1500 – 2000 – 17; св. 2000 – 16.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – 10 м.

Этажность - до 4 этажей.

Максимальный процент застройки не регламентируется.

Минимальный процент спортивно-игровых площадок – 20%.

Минимальный процент озеленения – 50 %.

Ограждения должны быть просматриваемы  высотой от 1,2  до 1,8 метров.

Земельные участки объектов не делимы.

Недопустимо перепрофилирование объектов.
	Не допускается размещение объектов учебно-образовательного назначения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.




2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Виды использования


	Параметры разрешенного строительства


	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты социально-бытового назначения.

Объекты административно-делового назначения.

Объекты здравоохранения.

Объекты соцобеспечения.

Объекты культурно-досугового назначения
	Этажность - до 2 этажей.

Минимальный отступ от красной линии – 3 м.

Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков, определяются в соответствии с Приложением «Ж» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.


	Не допускается размещение объектов здравоохранения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.



	Объекты торгового назначения.
	Этажность - до 2 этажей.

Минимальный отступ от красной линии – 3 м.

Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков, определяются в соответствии с Приложением «Ж» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства
	Виды использования


	Параметры разрешенного строительства


	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты инженерно-технического обеспечения.
	Высота объектов инженерной инфраструктуры определяется специальными технологическими требованиями.
Минимальный размер земельного участка не нормируется.
	Не допускается размещение объектов инженерной инфраструктуры, которые оказывают негативное влияние на население и окружающую среду.

	Объекты хранения индивидуального транспорта.
	Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков, определяются в соответствии с Приложением «Л» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Высота - до 3 м.


	Расстояние (м) от детских дошкольных учреждений до гаражей и открытых стоянок при числе легковых автомобилей 10 и менее  составит 15 метров, от 11 до 50 автомобилей – 25 метров, от 51 до 100 – 25 метров, от 101 до 300 – 50 метров.

Въезды в подземные гаражи легковых автомобилей и выезды из них следует принимать в соотв. с СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200.


Статья 41. Зона размещения объектов дошкольного образования (Д)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты дошкольного образования
	Этажность - до 2 эт.

Минимальный процент спортивно-игровых площадок - 20.

Минимальный процент озеленения – 50.

Минимальный отступ от границы земельного участка (красной линии) – от 25 м.

Территория участка ограждается забором высотой – от 1,2 м.

Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков, определяются в соответствии с Приложением «Ж» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	Не допускается размещение объектов учебно-образовательного назначения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.

3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
Статья 42. Зона размещения объектов начального общего и среднего (полного) общего образования и дополнительного школьного образования (ШВ)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты школьного и дополнительного образования
	Этажность - до 4 эт.

Минимальный процент спортивно-игровых площадок - 20.

Максимальный процент застройки земельного участка - 50.

Минимальный процент озеленения – 30.

Территория участка ограждается забором высотой – от 1,2 м.

Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков, определяются в соответствии с Приложением «Ж» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования
	Не допускается размещение объектов школьного и дополнительного образования в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.

3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства. 

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Высота объектов инженерной инфраструктуры определяется специальными технологическими требованиями. 
Минимальный размер земельного участка не нормируется.
	


Статья 43. Зона делового, общественного и коммерческого назначения (ОД-1)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты административно-делового назначения.

Объекты торгового назначения.

Объекты культурно-досугового назначения.

Объекты социально-бытового назначения.

Объекты здравоохранения.

Объекты соцобеспечения.

	Этажность – до 3 эт.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Максимальный процент застройки – 50.

Размеры земельных участков определяются в соответствии с приложением «ж» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

Минимальный размер земельного участка 0,015 га.
	Не допускается размещение объектов здравоохранения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.


	Объекты культового назначения
	Высота – до 20 м.
Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	

	Объекты спортивного назначения
	Высота – до 30 м.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Недопустимо перепрофилирование объектов.

Максимальный процент застройки: см. примечание*
	Не допускается размещение объектов спортивного назначения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

За исключением спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа



2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Индивидуальные жилые дома с приусадебными участками.

Многоквартирные жилые дома.
	Минимальный отступ от красной линии) – 3 м. 
Размеры земельных участков от 400 кв. м. 
Высота ограждения земельных участков - до 1,8 м.
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.

	Объекты инженерно-технического обеспечения.
	Высота объектов инженерной инфраструктуры определяется специальными технологическими требованиями.
	

	Стоянки индивидуального транспорта
	Минимальный отступ от красной линии – 3 м. 

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с Приложением «К» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами
	Здание, до которых определяется расстояние от гаражей и открытых стоянок определяется в соответствии с таблицей 10 к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.


Статья 44. Зона размещения объектов социального, гостиничного и коммунально-бытового назначения (ОД-2)

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты социального, гостиничного и коммунально-бытового назначения
	Этажность – до 3 эт.

Минимальный отступ от красной линии – 3 м.

Максимальный процент застройки и размеры земельных участков определяются в соответствии с Приложением «Ж» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты административно-делового назначения.

Объекты торгового назначения
	Этажность – до 3 эт.

Минимальный отступ от красной линии – 3 м.

Максимальный процент застройки определяется в соответствии с Приложением «Ж» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Стоянки индивидуального транспорта
	Минимальный отступ от красной линии – 3 м. 

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с Приложением «К» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами
	Здание, до которых определяется расстояние от гаражей и открытых стоянок определяется в соответствии с таблицей 10 к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Высота объектов инженерной инфраструктуры определяется специальными технологическими требованиями.
Минимальный размер земельного участка не нормируется.
	


Статья 45. Зона размещения объектов здравоохранения и санаторно – курортного  лечения (ОД-4)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты здравоохранения
	Этажность – до 3 эт.

Минимальный отступ от красной линии – 3 м.

Минимальный процент озеленения – 60.

Недопустимо перепрофилирование объектов.

Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков, определяются в соответствии с Приложением «Ж» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования
	Не допускается размещение объектов здравоохранения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.



2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты культового назначения
	Высота – до 20 м.

Минимальный отступ от красной линии – 3 м.

Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков, определяются в соответствии с региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Высота объектов инженерной инфраструктуры определяется специальными технологическими требованиями.
Минимальный размер земельного участка не нормируется.
	

	Стоянки индивидуального транспорта
	Минимальный отступ от красной линии – 3 м. 

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с Приложением «К» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами.
	Здание, до которых определяется расстояние от гаражей и открытых стоянок определяется в соответствии с таблицей 10 к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.

	Объекты спортивного назначения, не являющиеся объектами капитального строительства
	Минимальный отступ от красной линии – 3 м. 

Размеры земельных участков определяются в соответствии с Приложением «К» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами.
	Не допускается размещение объектов спортивного назначения в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.


Статья 46. Зона размещения производственных объектов 4, 5 класса опасности (ПК-2)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты промышленности 4, 5 класса опасности
	Максимальный класс опасности объектов капитального строительства, размещаемых на территории земельных участков - (по классификации СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03) при обеспечении определенного проектом размера санитарно-защитной зоны.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Максимальный процент застройки: см. Примечание*

Предусмотреть мероприятия по отводу и очистке сточных вод.
	


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты социально-бытового назначения. 

Объекты коммунально-складского назначения.

Объекты торгового назначения
	Этажность – до 4 эт.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Максимальный процент застройки: см. Примечание*
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты хранения и обслуживания автомобильного транспорта
	Этажность - 1 эт.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Максимальный процент застройки: см. Примечание*
	

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Высота объектов инженерной инфраструктуры определяется специальными технологическими требованиями.
Минимальный размер земельного участка не нормируется.
	

	Объекты административно-делового назначения
	Этажность – до 4 эт.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Максимальный процент застройки: см. Примечание*
	


Статья 47. Зона размещения коммунальных и складских объектов (ПК-3)

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты коммунально-складского и коммерческого назначения
	Высота - до 12м.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Максимальный процент застройки: см. Примечание*
	 


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты социально-бытового назначения.

Объекты административно-делового назначения
	Этажность - до 3 эт.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Максимальный процент застройки: см. Примечание*
	 


3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты хранения и обслуживания автомобильного транспорта
	Этажность - 1 эт.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Максимальный процент застройки: см. Примечание*
	

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Высота объектов инженерной инфраструктуры определяется специальными технологическими требованиями.
Минимальный размер земельного участка не нормируется.
	


Статья 48. Зона размещения объектов инженерной инфраструктуры (ИТ-1)

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты инженерной инфраструктуры
	Высота объектов инженерной инфраструктуры определяется специальными технологическими требованиями.


	


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
Статья 49. Зона размещения объектов транспорта (ИТ-2)
1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Автомобильные дороги общего и необщего пользования
	Параметры объектов определяется специальными технологическими требованиями.
	

	Объекты автомобильного транспорта
	Высота - до 5м.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Максимальный процент застройки: см. Примечание*

Предусмотреть мероприятия по отводу и очистке сточных вод.
	


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты торгового назначения.

Объекты административно-делового назначения.

Объекты социально-бытового назначения.
	Этажность – до 2-х эт.

Минимальный отступ от красной линии – 3 м.

Максимальный процент застройки: см. Примечание*
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Высота объектов инженерной инфраструктуры определяется специальными технологическими требованиями.
Минимальный размер земельного участка не нормируется.
	 


Статья 50. Зоны сельскохозяйственных угодий (СХ-1)
Зоны сельскохозяйственных угодий (СХ-1) включают в себя участки территории Дзержинского муниципального образования, занятые сельскохозяйственными угодьями (пашни, пастбища, сенокосы, сады, огороды и прочие зоны сельскохозяйственных угодий).

Статья 51. Зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения (СХ-2)
Зоны, занятые объектами сельскохозяйственного назначения (СХ-2), включают в себя участки территории Дзержинского муниципального образования, занятые зданиями, строениями, сооружениями сельскохозяйственного назначения, предназначенными для ведения сельского хозяйства, дачного хозяйства, садоводства, личного подсобного хозяйства, развития объектов сельскохозяйственного назначения.

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты сельскохозяйственного назначения
	Этажность – до 2 эт.

Минимальный отступ от красной линии - 3м.

Максимальный процент застройки: см. Примечание*

Предусмотреть мероприятия по отводу и очистке сточных вод.
	

	Садовые дома и дачные дома
	Этажность – до 2 эт.

Минимальный отступ от красной линии - 3м.

Высота с мансардным завершением до конька скатной кровли – до 14м.

Максимальный процент застройки: см. Примечание*

Предусмотреть мероприятия по отводу и очистке сточных вод.
	Не допускается размещение жилой застройки в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты административно-делового назначения.

Объекты торгового назначения.

Объекты коммунально-складского назначения
	Этажность - 1 эт.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Максимальный процент застройки: см. Примечание*
	

	Объекты автомобильного транспорта
	Высота - до 10м.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Максимальный процент застройки: см. Примечание*
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Высота объектов инженерной инфраструктуры определяется специальными технологическими требованиями.
Минимальный размер земельного участка не нормируется.
	

	Объекты хранения индивидуального транспорта
	Высота – до 3м.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Максимальный процент застройки: см. Примечание*
	


Статья 52. Зона парков, скверов и бульваров (Р-2)

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты мест отдыха общего пользования
	Минимальный процент озеленения ценными породами деревьев – 50.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Устройство ливневой канализации, прогулочных дорожек с твердым покрытием.

Максимальный процент застройки:

- древесно-кустарниковые насаждения, открытые луговые пространства, водоемы – 93-97%;

- дорожно-транспортная сеть, спортивные и игровые площадки – 2-5%;

- обслуживающие сооружения и постройки – 2%.

Размеры земельных участков определяются в соответствии с «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	 


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты торгового назначения
	Этажность – 2 эт.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Максимальный процент застройки: см. Примечание*
	

	Стоянки индивидуального транспорта
	Минимальный отступ от красной линии – 3м. 

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с приложением «К» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты хозяйственного назначения 
	Высота – до 3м.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.
	


Статья 53. Зона размещения объектов физической культуры и массового спорта (Р-3)

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.
	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты спортивного назначения
	Этажность - до 3 эт.

Минимальный отступ от красной линии – 3 м.

Размеры земельных участков определяются в соответствии с приложением «Ж» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	Не допускается размещение объектов отдыха и объектов спортивного назначения (за исключением спортивно-оздоровительные сооружения закрытого типа) в санитарно-защитных зонах, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации.



2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты административно-делового назначения.

Объекты социально-бытового назначения

Объекты торгового назначения
	Этажность - 3 эт.

Минимальный отступ от красной линии – 3 м.

Общая площадь помещений - 70-150 кв. м.

Максимальный процент застройки: см. Примечание*
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Стоянки индивидуального транспорта
	Минимальный отступ от красной линии – 3 м. 

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с приложением «К» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Высота объектов инженерной инфраструктуры определяется специальными технологическими требованиями.
Минимальный размер земельного участка не нормируется.
	


Статья 54. Зона туристско-рекреационного назначения (Р-4)

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты мест отдыха общего пользования
	Детские спортивные и оздоровительные лагеря, туристические базы, кемпинги.

Минимальный процент озеленения ценными породами деревьев – 50.

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Устройство ливневой канализации, прогулочных дорожек с твердым покрытием.

Максимальный процент застройки:

- древесно-кустарниковые насаждения, открытые луговые пространства, водоемы – 93-97%;

- дорожно-транспортная сеть, спортивные и игровые площадки – 2-5%;

- обслуживающие сооружения и постройки – 2%.

Размеры земельных участков определяются в соответствии с «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты торгового назначения
	Количество этажей – 2. 

Минимальный отступ от красной линии – 3м.

Максимальный процент застройки: см. Примечание*
	

	Стоянки индивидуального транспорта
	Минимальный отступ от красной линии – 3м. 

Нормы расчета стоянок автомобилей предусмотреть в соответствии с приложением «К» к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
	


3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты хозяйственного назначения
	Высота – до 3м.

Минимальный отступ от красной линии – 3м
	


Статья 55. Зоны природного назначения (ПН-1), (ПН-2), (ПН-5) и зоны водных объектов (ПН-6)  
Зоны природных территорий (ПН-1), (ПН-2), (ПН-5) и зоны водных объектов (ПН-6) выделены для обеспечения правовых условий использования участков территории Дзержинского муниципального образования, не вошедших в границы перечисленных выше территориальных зон, свободных от застройки и предназначенных для сохранения озелененных пространств и восстановления нарушенного ландшафта, заболоченных территорий. Зоны природных территорий и зоны водных объектов включает в себя участки территории Дзержинского муниципального образования, занятые защитными лесопарковыми зонами и иными природными ландшафтами, выполняющими защитную, санитарно-гигиеническую функцию. Размещение объектов капитального строительства (за исключением гидротехнических сооружений) в указанной зоне не допускается.

Статья 56. Зоны озеленения специального назначения (СН-1)

Зоны озеленения специального назначения (санитарно-защитные территории) (СН-1) выделены для обеспечения правовых условий использования участков территории Дзержинского муниципального образования и ограждения жилой зоны от неблагоприятного влияния промышленных (и/или сельскохозяйственных) предприятий, а также некоторых видов складов, коммунальных и транспортных сооружений. Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства указаны в статье 16 настоящих Правил.
Статья 57. Зоны объектов специального назначения (CН-2)

1. Основные виды и параметры разрешённого использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты оборонного назначения
	
	 


2. Условно разрешённые виды и параметры использования земельных участков и объектов капитального строительства: нет.
3. Вспомогательные виды и параметры разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.

	Виды использования
	Параметры разрешенного строительства
	Ограничения использования земельных участков и объектов капитального строительства

	Объекты инженерно-технического обеспечения
	Высота объектов инженерной инфраструктуры определяется специальными технологическими требованиями.
Минимальный размер земельного участка не нормируется.
	


*Примечание. Максимальный процент застройки, а также размеры земельных участков, определяются в соответствии с Приложениями к «СП 42.13330.2011. Свод правил. Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений. Актуализированная редакция СНиП 2.07.01-89*», региональными и местными нормативами градостроительного проектирования.
