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ВВЕДЕНИЕ

Согласно п.1 статьи 41 Градостроительного кодекса РФ подготовка документации по планировке территории осуществляется в целях обеспечения устойчивого развития территорий, в том числе выделения элементов планировочной структуры, установления границ земельных участков, установления границ зон планируемого размещения объектов капитального строительства.
Подготовка документации по планировке территории осуществляется в отношении выделяемых проектом планировки территории одного или нескольких смежных элементов планировочной структуры, определенных правилами землепользования и застройки территориальных зон и (или) установленных схемами территориального планирования муниципальных районов, генеральными планами поселений, городских округов функциональных зон.

В задачу проекта планировки входит анализ существующего состояния территории (вопросы землепользования, состояние жилищного фонда, обеспеченность объектами социально-культурного обслуживания, состояние зеленого фонда района, обеспеченность объектами и сетями инженерной и транспортной инфраструктуры, а также планировочные ограничения природного и техногенного характера) и определение основных направлений и параметров планируемого развития элементов планировочной структуры.
Данная документация по планировки территории включает в свой состав проект межевания территории земельного участка для размещения двухэтажного административного здания, расположенного по адресу: Иркутская область, Иркутский район, п. Дзержинск, ул.Ключевая, 10.
Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов планировочной структуры.

При подготовке проекта межевания территории определение местоположения границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в соответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым земельным участкам, установленными федеральными законами и законами субъектов Российской Федерации, техническими регламентами, сводами правил.
Данная документация по планировке территории подготовлена «Индивидуальным предпринимателем Мальцев Валерий Андреевич», предусмотренная в рамках договора от 28.03.2018г., а также в соответствии с Постановлением Главы администрации Дзержинского муниципального образования  № 21 от 29.03.2018г. «О подготовке, согласовании и утверждении документации по проекту планировки с проектом межевания».

При подготовке документации по планировке территории в границах земельного участка, расположенного: п. Дзержинск, ул. Ключевая, 10 использованы следующие нормативно-правовые документы и материалы:

-Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004г. 
№ 190-ФЗ в редакции от 31.12.2017г.;

- Земельный кодекс Российской Федерации от 25 октября 2001 г. № 136-ФЗ;

- Федеральный закон от 25.06.2002г. №73-ФЗ «Об объектах культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации»;

- Федеральный закон от 10.01.2002г. № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»;

- Федеральный закон от 20.03.2011 г. № 41-ФЗ «О внесении изменений в градостроительный кодекс РФ и отдельные законодательные акты РФ в части вопросов территориального планирования»;

- Постановление Правительства РФ от 24.02.2009г. № 160 (ред. от 26.08.2013г.) «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»;

- СНиП 11-04-2003. Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации;
- СНиП 31-06-2009. Общественные здания и сооружения;
- «Правила землепользования и застройки Дзержинского муниципального образования», утвержденные решением Думы Дзержинского муниципального образования от  31.01.2018 г.  № 05/24-ДСП;
- Решение Главы администрации Дзержинского муниципального образования № 21 от 29.03.2018г.
ПРОЕКТ ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ
для размещения административного здания

в границах земельного участка, расположенного:
Иркутская область, Иркутский район, п. Дзержинск, ул. Ключевая, 10
Утвержден: Решением Главы администрации

                     Дзержинского муниципального образования

                     от «____» _________20__г. № ____________

Иркутск-2018
ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ
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ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ С ПРОЕКТОМ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Чертеж планировки территории
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	- граница кадастрового квартала

	
	- граница существующего земельного участка

	
	- красные линии

	
	- граница проектируемого земельного участка

	
 
	- линии отступа

	ФУНКЦИОНАЛЬНОЕ ИСПОЛЬЗОВАНИЕ ТЕРРИТОРИИ
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	- зоны застройки малоэтажными жилыми домами
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	- зоны делового, общественного и коммерческого назначения и размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения
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	- зоны рекреационного назначения
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	- зоны транспортной инфраструктуры

	ПОЯСНИТЕЛЬНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
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	- строения

	1КН
	- характеристика строений
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	- кадастровый номер земельного участка
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2.1.2. Краткая характеристика района планирования

В административном отношении элемент планировочной структуры расположен в Иркутской области, Дзержинском муниципальном образовании Иркутского района. Территория размещения планировочного элемента расположена в восточной части муниципального образования на территории населенного пункта – поселок Дзержинск, по улице Ключевая, 10.

Данный район населенного пункта характеризуется массовыми жилыми постройками 1-2 этажностью. Земельный участок расположен практически на окраине населенного пункта. Объекты промышленного комплекса в районе размещения объекта планировочной структуры отсутствуют. Улицы и проезды не асфальтированы. Хорошо развита сеть электроснабжения.

Климат. Климат на территории Дзержинского муниципального образования резко континентальный, с продолжительной холодной зимой и умеренно влажным летом.

Характер погоды и метеорологический режим в зимний период определяется влиянием азиатского антициклона, летом – общим падением давления и активизацией циклонической деятельности. Среднегодовая температура воздуха составляет около -2,1 - -2,9°С. Самый холодный месяц – январь, а самый тёплый – июль. 

Среднесуточная температура в январе -21,5 – -22,9°С (абсолютный минимум -50°С). Число дней со снежным покровом составляет в среднем около 150–160 дней. В конце февраля или начале марта бывают непродолжительные оттепели с повышением температуры до +4°С. Продолжительность безморозного периода около 100 дней.

По утрам в долинах рек и вблизи водохранилища наблюдаются густые туманы. Средняя продолжительность туманов составляет около 5,8 часов. Более половины туманов отмечается в холодный период.

Лето тёплое с преобладанием ясной погоды. Среднесуточная температура в июле +15,7 –+17,7°С (абсолютный максимум +35°С). Осадков в течении года выпадает немного (430 – 600мм), причём основная часть - в виде дождей.

На территории муниципального образования преобладают северо-западные ветры: Максимальные скорости ветра достигают 3,0-4,0 м/с. Зимой они меньше (1,5-3,0 м/с), что связано с антициклональным характером погоды в это время.

Долина реки Ангары и Иркутского водохранилища отличается сравнительно более интенсивной ветровой деятельностью в течение всего года. Ветровой режим здесь определяется взаимодействием преобладающего переноса воздушных масс (в основном юго-восточного и северо-западного). Он характеризуется преобладанием переноса воздушных масс в приземном слое вдоль долины р. Ангары.

Повторяемость штилей изменяется в течение года от 29 до 42%. Изменение ветрового режима может вызвать резкие колебания температуры воздуха. 

Зима длится в пределах исследуемой территории с начала ноября по конец марта (145-150 дней). Лето продолжается со второй декады июня по начало сентября. Весна (апрель - первая декада июня) длинная и затяжная, что связано с продолжительным периодом таяния ледяного покрова на озере Байкал, температура воздуха в этот период ниже равноширотных на 2-3°С.

Осень продолжается почти два месяца. Благодаря отепляющему влиянию водных масс озера температура воздуха чуть выше (на 0,5-2,5°С), чем за пределами котловины. 

Сумма осадков за год изменяется в среднем в пределах 460-540 мм с некоторым увеличением на наветренных склонах. Их основная часть (около 50%) выпадает с июня по август, а с декабря по март - всего 13%, их месячные суммы в холодный период не превышают 20 мм. Максимальная интенсивность осадков за интервал времени 5 минут составила 2,3 мм/мин.

Устойчивый снежный покров в среднем образуется чаще в первой декаде ноября и разрушается в начале апреля. Число дней со снежным покровом составляет в среднем около 150-160 дней. Наибольшая декадная высота снежного покрова за зиму по отрывочным данным метеостанции Лиственничное на открытом месте колеблется от 14 до 22 см, в защищенном - от 23 до 32 см. 

Наибольшая декадная высота снежного покрова за зиму на открытом месте колеблется от 6 до 29 см, в защищенном - от 17 до 44 см. Среднее число дней с метелью - 10, наибольшее - 25. Нормативная нагрузка от снегового покрова - 70 кг/м2, глубина сезонного промерзания грунтов - 3,0 м.

Гидрография. Дзержинское муниципальное образование занимает территорию водораздела бассейнов р.Ушаковки и Иркутского водохранилища (р. Ангара). 

Река Ушаковка (другое название Ида), правый приток реки Ангара. Образуется при слиянии Правой Ушаковки и Левой Ушаковки, в 2,5 км от поселка Горячие Ключи.

Длина реки – 70 км, из них 7 км в пределах г. Иркутска. На реке встречаются отмели, перекаты, лесные завалы. Ширина от 14 до 35 м, по архивным данным в 1892 г. ширина реки была от 80 до 100 м. В верховьях ее ширина до 1 м, в районе пос. Горячий Ключь – 7 м, в Иркутске – 9 м. 

Средняя глубина реки до 50 см. Дно твердое, галечниковое, в районе с. Пивовариха – песчаное, в районе Иркутска – илистое с водорослями.

Долина реки до 4 км, ширина русловой части от 15 до 20 м, глубина до 1,5 м, высота истока 1071 м, высота устья 405 м. Средняя поверхностная скорость – 0,49 м/с, средняя глубинная скорость – 0,12 м/с. Годовой сток в среднем 2,08 м³/с. Температура воды летом от 9 до 20 °C. 

Питание реки осуществляется за счёт грунтовых вод и атмосферных осадков. Водный режим характеризуется весенним половодьем, летними дождевыми паводками, прерывистой летне-осенней и очень низкой зимней меженью.

Берега реки в основном пологие, сильно подмыт правый берег.

Болота в районе имеют широкое распространение и относятся к низинным торфяным болотам. Формирование торфа происходит за счет накопления остатков травяных растений: осоки, пушицы и камыша.

Современное использование территории планирования.
Согласно Правилам землепользования и застройки Дзержинского муниципального образования, планируемая территория расположена в границах функциональной зоны – О1 – зона делового, общественного и коммерческого назначения и размещения объектов социального и коммунально-бытового назначения. 

На рассматриваемой территории полностью отсутствуют предприятия офисного назначения. 

В настоящее время расчетная территория под административное здание частично занята одноэтажным нежилым зданием, а также необорудованной автостоянкой. Насаждения на территории отсутствуют.
2.1.3. Красные линии
Согласно п.11 ст.1 Градостроительного кодекса красные линии - линии, которые обозначают существующие или планируемые границы территорий общего пользования, границы земельных участков, на которых расположены линии электропередачи, линии связи, трубопроводы, автомобильные дороги, железнодорожные линии и другие подобные сооружения – линейные объекты. 

При проектировании и установлении красных линий необходимо руководствоваться Градостроительным кодексом Российской Федерации и нормативными правовыми актами Российской Федерации в области градостроительства, иным законодательством Российской Федерации, принимаемыми в соответствии с ними законами и нормативными правовыми актами субъектов Российской Федерации, а также нормативными правовыми актами органов местного самоуправления (в редакции Инструкции о порядке проектирования и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации, утв.  постановлением Госстроя России от 6 апреля 1998 г. № 18-30). 
Генеральным планом и Правилами землепользования и застройки Дзержинского муниципального образования красные линии не установлены. В связи с этим, за красные линии в данном Проекте планировки принимаются границы элемента планировочной структуры - образуемый земельный участок.
При разработке проекта красных линий в качестве самостоятельного проекта он разрабатывается на основе генеральных планов поселений и проектов детальной планировки территории и утверждается органами местного самоуправления по согласованию с органами государственного контроля и надзора, другими заинтересованными службами органов местного самоуправления. 

Линии отступа от красных линий (границ земельного участка) в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, предусмотренных  п.5 ст.43 Градостроительного кодекса РФ, указаны в Правилах землепользования и застройки Дзержинского муниципального образования соответствующей функциональной зоны.
Таблица 1.
ВЕДОМОСТЬ КООРДИНАТ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК УСТАНАВЛИВАЕМЫХ КРАСНЫХ ЛИНИЙ

	Номер поворотной точки
	Координаты

	
	Х, м
	У, м

	1
	384482.45
	3341589.18

	2
	384485.26
	3341616.37

	3
	384485.21
	3341617.05

	4
	384478.16
	3341617.49

	5
	384478.19
	3341620.53

	6
	384470.44
	3341620.62

	7
	384463.99
	3341620.67

	8
	384451.92
	3341619.98

	9
	384452.14
	3341605.86

	10
	384464.54
	3341606.33

	11
	384464.93
	3341596.33

	12
	384470.16
	3341596.54

	13
	384477.16
	3341596.81

	14
	384476.56
	3341589.82


2.1.4. Положение о характеристиках планируемого развития территории
Границами проекта планировки территории являются:

- с востока – земельный участок по адресу п. Дзержинск, ул. Ключевая, 22;

- с севера – земельный участок с кадастровым номером 38:06:140201:400;

- с запада и юга – автомобильная дорога. 

Площадь в границах проектируемой территории составляет 673 кв.м.
Расположенное на территории земельного участка одноэтажное нежилое строение планируется расширить за счет увеличения этажности и присвоения ему статуса – административного здания.
Данным Проектом планировки территории не рассматриваются мероприятия по комплексу строительно-монтажных и иных работ и все работы по расширению площади административного здания, а также благоустройству территории будут выполнятся  на основании соответствующей рабочей документацией
В рамках данного Проекта планировки территории земельного участка устанавливаются границы и параметры его возможной застройки основанные на утвержденных регламентах.
Для функциональной зоны О-1, согласно Правилам землепользования и застройки Дзержинского муниципального образования, установлены параметры застройки. 
Таблица 2.
ВИДЫ ИСПОЛЬЗОВАНИЯ ТЕРРИТОРИ В ГРАНИЦАХ ФУНКЦИОНАЛЬНОЙ ЗОНЫ О-1
	Основные виды использования
	Условно разрешенные виды использования:
	Вспомогательные виды использования

	1.дошкольное, начальное и среднее общее образование

2. коммунальное обслуживание

3.общественное управление

4.амбулаторно-ветеринарное обслуживание

5.деловое управление

6.объекты торговли (торговые центры, торгово-развлекательные центры, комплексы)

7.рынки

8. магазины

9.банковская и страховая деятельность

10.общественное питание

11.гостиничное обслуживание

12.социальное обслуживание

13.бытовое обслуживание

14.амбулаторно-поликлиническое обслуживание

15.стационарное медицинское обслуживание

16.культурное развитие

17.религиозное использование
	1.для индивидуального жилищного строительства
	1.коммунальное обслуживание

2.обслуживание автотранспорта 


Таблица 3.
ПАРАМЕТРЫ ЗАСТРОЙКИ  В ГРАНИЦАХ ФУНКЦИОНАЛЬНОЙ ЗОНЫ О-1
	Вид разрешенного использования
	Предельные (минимальные и (или) максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства

	
	Предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их площадь
	Минимальные отступы от границ земельных участков в целях определения мест допустимого размещения зданий
	Предельное количество этажей или предельная высота зданий
	Минимальный процент застройки в границах земельного участка

	Деловое управление (размещение объектов капитального строительства с целью: размещения объектов деятельности, не связанной с государственным или муниципальным управлением и оказание услуг, а также с целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совершения между организациями (за исключением банковской и страховой деятельности)
	Предельные минимальные/максимальные размеры земельных участков не подлежат установлению. Минимальная площадь земельного участка – 0,06 га. Максимальная площадь земельного участка – 0,7 га.
	3 м
	3 этажа
	70%


МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА


СХЕМА РАСПОЛОЖЕНИЯ ЭЛЕМЕНТА ПЛАНИРОВОЧНОЙ СТРУКТУРЫ
п. Дзержинск, ул. Ключевая, 10




Масштаб 1:2000
	
	- граница образуемого земельного участка

	:ЗУ1
	- условный номер образуемого земельного участка


Условные обозначения
	
	
	
	
	
	ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ С ПРОЕКТОМ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	п.Дзержинск, ул.Ключевая, 10

	
	
	
	
	
	

	Изм.
	Кол.уч
	Лист
	Подпись
	Дата
	Схема расположения элемента планировочной структуры
	Стадия
	Лист
	Листов

	Ин.предприниматель
	В.А. Мальцев
	
	
	
	П
	1
	1

	Исполнитель
	В.А. Мальцев
	
	
	
	ИП Мальцев В.А.


2.2.2. Обоснование соответствия планируемых параметров установленным правилами землепользования и застройки
Планирование территории в границах земельного участка, расположенного по адресу: п.Джержинск, ул. Ключевая, 10, проводится с учетом параметров застройки, утвержденных Правилами землепользования и застройки Дзержинского муниципального образования.

Площадь планируемой территории составляет 673 кв.м., что соответствует установленным предельным минимальным (0,06 га) и максимальным (0,7 га) размерам земельных участков.
Планируемая площадь застройки составляет 360 кв.м., что составляет 54 % от площади земельного участка.
В чертежах межевания территории указаны – границы планируемых и существующих элементов планировочной структуры, красные линии, утвержденные в составе проекта планировки территории, линии отступа от красных линий в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, границы образуемых и изменяемых земельных участков, условные номера образуемых земельных участков. 

Линии отступа от границ земельного участка в целях определения мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений назначаются согласно со статьей 8 Главы 2 Правил землепользования и застройки Дзержинского муниципального образования  «Градостроительные регламенты» и составляют 3 метра. 
2.2.3. Перечень мероприятий по защите территории от чрезвычайных ситуаций
 природного и техногенного характера, в том числе по обеспечению пожарной безопасности и по гражданской обороне
Гражданская оборона – система мероприятий по подготовке к защите и по защите населения, материальных и культурных ценностей на территории Российской Федерации от опасностей, возникающих при проведении военных действий или вследствие этих действий. 
Чрезвычайная ситуация (ЧС) – обстановка на определенной территории, сложившаяся в результате аварии, опасного природного явления, катастрофы, стихийного или иного бедствия, которые могут повлечь или повлекли за собой человеческие жертвы, ущерб здоровью людей или окружающей природной среде, значительные материальные потери и нарушение условий жизнедеятельности людей. 
В границах проектируемой территории объекты, имеющие категорию по ГО, отсутствуют.
На проектируемой территории строительство защитного сооружения гражданской обороны не требуется.
Источниками чрезвычайных ситуаций являются: опасное природное явление, авария или опасное техногенное происшествие, широко распространенная инфекционная болезнь людей, сельскохозяйственных животных и растений, а также применение современных средств поражения, в результате чего произошла или может возникнуть чрезвычайная ситуация. 
В соответствии с Федеральным законом от 21.12.1994 N 68-ФЗ "О защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера" мероприятия, направленные на предупреждение чрезвычайных ситуаций, а также на максимально возможное снижение размеров ущерба и потерь в случае их возникновения, проводятся заблаговременно. Планирование и осуществление мероприятий по защите населения и территорий от чрезвычайных ситуаций проводятся с учетом экономических, природных и иных характеристик, особенностей территорий и степени реальной опасности возникновения чрезвычайных ситуаций.

Техногенная чрезвычайная ситуация – состояние, при котором в результате возникновения источника техногенной чрезвычайной ситуации на объекте, определенной территории или акватории нарушаются нормальные условия жизни и деятельности людей, Пояснительная записка 30 возникает угроза их жизни и здоровью, наносится ущерб имуществу населения, народному хозяйству и окружающей природной среде. 

Техногенные чрезвычайные ситуации могут возникать на основе событий техногенного характера вследствие конструктивных недостатков объекта (сооружения, комплекса, системы, агрегата и т.д.), изношенности оборудования, низкой квалификации персонала, нарушения техники безопасности в ходе эксплуатации объекта.
В соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 № 123-ФЗ "Технический регламент о требованиях пожарной безопасности» планировка и застройка территорий поселений должны осуществляться в соответствии с генеральными планами поселений, учитывающими требования пожарной безопасности, установленные настоящим Федеральным законом. 

Основными причинами возникновения пожаров являются: неосторожное обращение с огнем, в том числе при курении; нарушение правил эксплуатации электрооборудования, ветхое состояние электропроводки в домах. 

Оценка обеспеченности территории объектами пожарной охраны проводится в соответствии с Федеральным законом от 22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях пожарной безопасности», а также с НПБ 101-95 «Нормы проектирования объектов пожарной охраны». 

Здания, сооружения и строения должны быть обеспечены первичными средствами пожаротушения лицами, уполномоченными владеть, пользоваться или распоряжаться зданиями, сооружениями и строениями. Номенклатура, количество и места размещения первичных средств пожаротушения устанавливаются в зависимости от вида горючего материала, объемно-планировочных решений здания или сооружения.

Система обеспечения пожарной безопасности  на планируемой территории содержит комплекс мероприятий, исключающих возможность превышения значений допустимого пожарного риска, и направленных на предотвращение опасности причинения вреда третьим лицам в результате пожара.

В соответствии с требованиями ГОСТ 12.1.004-91* «Пожарная безопасность. Общие требования», в основу обеспечения пожарной безопасности заложен системный комплекс организационных мероприятий и технических средств, направленных на предотвращение пожара, воздействия на людей опасных факторов пожара и ограничение ущерба от него, обеспечивающий:

- предотвращение пожара;

- ограничение распространение пожара;

- безопасную эвакуацию людей;

- противопожарную защиту техническими средствами пожарной безопасности;

Система предотвращения пожара в границах планируемой территории обеспечивается:

- применением пожаробезопасных строительных материалов;

- применением безопасного в пожарном отношении инженерно-технического оборудования, прошедшего соответствующие испытания и сертификацию;
- выполнением комплекса организационно-технических мероприятий по предотвращению пожара в процессе эксплуатации объекта.

Система противопожарной защиты обеспечивается комплексом технических и конструктивных решений. Системой противопожарной защиты предусматривается обеспечение безопасности обслуживающего персонала, повышение эффективности действий пожарных подразделений по проведению спасательных операций и тушению пожара, ограничение материальных потерь от возможного пожара.

2.2.4.Перечень мероприятий по охране окружающей среды
Охрана окружающей среды в зоне размещения строительства должна осуществляться в соответствии с действующими нормативными правовыми актами по вопросам охраны окружающей природной среды и рациональному использованию природных ресурсов. 
В связи с тем, что объект, размещаемый в границах планируемой территории, не относится к объектам вредного производства, к числу мероприятий по охране окружающей среды отнесены: 
- очистка территории от строительного мусора после завершения строительно-монтажных работ;

- предусмотрены очистные сооружения и оборотные системы водоснабжения для предотвращения вредного воздействия на состояние поверхностных и подземных вод;
- предусмотрена защитная гидроизоляция колодцев и исключение сброса сточных вод в поверхностные водосливы для предотвращения аварийных сбросов сточных вод; 
- не использовать для нужд водоснабжения подземные воды;

- предусмотрено благоустройство территории с использованием растительных насаждений.
2.2.5. Перечень мероприятий по охране объектов культурного наследия
В границах проектируемой территории объекты, обладающие признаками объекта культурного наследия, не выявлены, объекты культурного наследия федерального, регионального, местного значения, включенные в Единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации, и выявленные объекты культурного наследия, отсутствуют.
На территории проектирования отсутствуют особо охраняемые природные территории, а также участки, зарезервированные для их создания. Месторождения полезных ископаемых и зоны охраны источников питьевого водоснабжения отсутствуют.

 Таким образом,  мероприятия по сохранению объектов культурного наследия проектом планировки территории не предусматривается.
ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ
для размещения административного здания

в границах земельного участка, расположенного:

Иркутская область, Иркутский район, п. Дзержинск, ул. Ключевая, 10
Утвержден: Решением Главы администрации

                     Дзержинского муниципального образования

                     от «____» _________20__г. № ____________

Иркутск-2018

3.1.Перечень и сведения о площади образуемого земельного участка, способ его 
образования
В соответствии с п.1 ст.11.2 Земельного кодекса РФ, земельные участки образуются при разделе, объединении, перераспределении земельных участков или выделе из земельных участков, а также из земель, находящихся в государственной или муниципальной собственности.
Образуемый данным Проектом межевания земельный участок расположен по адресу: Иркутская область, Иркутский район, п. Дзержинск, ул. Ключевая,10. Площадь земельного участка составляет 673 кв.м., категория земель – земли населенных пунктов.

Формирование земельного участка, необходимых для размещения административного здания, осуществляется с учетом сведений Единого государственного реестра недвижимости.

Земельный участок образуется согласно ст.39.28 Земельного кодекса РФ - перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности, допускается в целях приведения границ земельных участков в соответствие с утвержденным проектом межевания территории для исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы при условии, что площадь земельных участков, находящихся в частной собственности, увеличивается в результате этого перераспределения не более чем до установленных предельных максимальных размеров земельных участков.
Пунктом 3 ст. 39.28 установлено, что перераспределение земель и (или) земельных участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, и земельных участков, находящихся в частной собственности, осуществляется в соответствии с утвержденным проектом межевания территории.

Состав площади образуемого путем перераспределения земельного участка представлен в таблице 4. 

Таблица 4.
СОСТАВ ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМОГО ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
	Условный номер образуемого земельного участка:  :ЗУ1

	Порядковый

номер части
	Обозначение части на чертеже межевания территории
	Площадь части, кв.м.

	1
	38:06:140201:152
	496

	2
	:Т/п1
	2

	3
	:Т/п2
	174

	ИТОГО по :ЗУ1
	763


Формула образуемого земельного участка представлена в следующем виде:

:ЗУ1  =  38:06:140201:152 + :Т/п1 + :Т/п2

где
      38:06:140201:152 – исходный земельный участок,

      :Т/п1, :Т/п2 – части муниципальных земель.

Земельным кодексом РФ установлено, что при перераспределении земель и земельного участка существование исходного земельного участка прекращается и образуется новый земельный участок.  
3.2. Вид разрешенного использования образуемого земельного участка
Разрешенное использование земельных участков и объектов капитального строительства может быть следующих видов:

1) основные виды разрешенного использования;

2) условно разрешенные виды использования;

3) вспомогательные виды разрешенного использования, допустимые только в качестве дополнительных по отношению к основным видам разрешенного использования и условно разрешенным видам использования и осуществляемые совместно с ними.


Виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства устанавливаются применительно к каждой территориальной зоне.

Наличие вида разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства в числе указанных в градостроительном регламенте основных видов разрешенного использования означает, что его применение не требует получения специальных разрешений.

Основные и вспомогательные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства правообладателями земельных участков и объектов капитального строительства, за исключением органов государственной власти, органов местного самоуправления, государственных и муниципальных учреждений, государственных и муниципальных унитарных предприятий, выбираются самостоятельно, без дополнительных разрешений и согласований.

Разрешённое использование образованных земельных участков устанавливаются нормами Земельного законодательства, а также нормативными актами, используемых при подготовке документации для внесения сведений о земельном участке в Единый государственный реестр недвижимости.

Вид разрешенного использования образуемого земельного участка определен в соответствии с п.3 ст.11.2 Земельного кодекса РФ  - для эксплуатации бани. В дальнейшем вид разрешенного использования будет изменен согласно градостроительному регламенту соответствующей функциональной зоны, утвержденному правилами землепользования и застройки Дзержинского муниципального образования.
3.3. Ведомость координат границы образуемого земельного участка
Таблица 5.

КАТАЛОГ КООРДИНАТ ПОВОРОТНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ ОБРАЗУЕМОГО ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
Условный номер земельного участка - :ЗУ1
	Номер точки
	Координаты

	
	Х, м
	У, м

	н1
	384482.45
	3341589.18

	н2
	384485.26
	3341616.37

	н3
	384485.21
	3341617.05

	н4
	384478.16
	3341617.49

	н5
	384478.19
	3341620.53

	н6
	384470.44
	3341620.62

	н7
	384463.99
	3341620.67

	н8
	384451.92
	3341619.98

	н9
	384452.14
	3341605.86

	н10
	384464.54
	3341606.33

	н11
	384464.93
	3341596.33

	н12
	384470.16
	3341596.54

	н13
	384477.16
	3341596.81

	н14
	384476.56
	3341589.82

	Площадь земельного участка
	673 кв.м.


Проект межевания выполнен в местной системе координат МСК-38, зона 3.



ДОКУМЕНТАЦИЯ ПО ПЛАНИРОВКЕ ТЕРРИТОРИИ С ПРОЕКТОМ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ 

Чертеж межевания территории





	УСЛОВНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ

	ГРАНИЦЫ

	
	- граница кадастрового квартала

	
	- граница существующего земельного участка

	
	- красные линии

	
	- граница образуемого земельного участка

	
	- линии отступа от земельного участка

	ПОЯСНИТЕЛЬНЫЕ ОБОЗНАЧЕНИЯ
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	- строения

	1КН
	- характеристика строений

	38:06:140201
	- номер кадастрового квартала

	38:06:140201:395
	- кадастровый номер земельного участка

	38:06:140201:152
	- кадастровый номер прекращающего существования земельного участка

	:ЗУ1
	- условный номер образуемого земельного участка

	:Т/п1
	- условный номер  исходного земельного участка, находящегося в государственной или муниципальной собственности, участвующего в перераспределении земель

	
       н1
	- поворотная точка границы образуемого земельного участка с номером
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